Vladni navrh

ZAKON

zedne......... 2009,

ktervm se méni zakon ¢. 40/1964 Sb.. obéansky zakonik. ve znéni pozdéjSich predpisu,

a dalsi souvisejici zakony

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI

Zména obéanského zakoniku

CLI

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni zdkona ¢. 58/1969 Sb., zdkona ¢. 146/1971 Sb.,
zakona &. 131/1982 Sb., zakona &. 94/1988 Sb.. zakona ¢. 188/1988 Sb., zdkona ¢. 87/1990 Sb.. zakona

¢. 105/1990 Sb., zakona ¢. 116/1990 Sb., zakona ¢. 87/1991 Sb., zakona ¢. 509/1991 Sb., zékona
¢.264/1992 Sb., zakona ¢. 267/1994 Sb., zakona ¢. 104/1995 Sb., zadkona €. 118/1995 Sb., zakona
¢. 89/1996 Sb., zakona ¢. 94/1996 Sb., zakona ¢. 227/1997 Sb., zakona ¢. 91/1998 Sb., zakona
¢. 165/1998 Sb., zakona ¢. 159/1999 Sb., zakona ¢. 363/1999 Sb., zédkona ¢. 27/2000 Sb., zakona ¢.

103/2000 Sb., zakona ¢. 227/2000 Sb., zakona ¢. 367/2000 Sb., zadkona ¢. 229/2001 Sb., zakona
317/2001 Sb., zdkona ¢. 501/2001 Sb., zédkona ¢. 125/2002 Sb., zdkona ¢. 135/2002 Sb., zakona
136/2002 Sb., zékona &. 320/2002 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 476/2002 Sb., zakona
. 88/2003 Sb., zdkona &. 37/2004 Sb., zékona &. 47/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod
. 278/2004 Sb., zakona ¢. 480/2004 Sb., zakona ¢. 554/2004 Sb., zakona ¢. 359/2005 Sb., zakona
. 56/2006 Sb., zakona €. 57/2006 Sb., zadkona ¢. 107/2006 Sb., zakona ¢. 160/2006 Sb., zakona C.
115/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb., zakona ¢. 315/2006 Sb., zakona ¢. 443/2006 Sb., zakona ¢.
296/2007 Sb., zakona ¢. 230/2008 Sb., zakona ¢. 306/2008 Sb. a zakona ¢. 384/2008 Sb., se méni takto:
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§5

Doslo-li ke zfejmému zasahu do pokojného stavu, Ize se domahat ochrany u ptislusného orgénu statni
spravy. Ten mize predbézné zasah zakéazat nebo ulozit, aby byl obnoven ptedesly stav. ,,O navrhu na
piedbézny zékaz ziejmého zdsahu do pokojného stavu nebo o uloZeni povinnosti obnovit predesly stav
rozhoduje povéfeny obecni tifad.“Tim neni dot€eno pravo doméhat se ochrany u soudu.




§ 685

(1) N4jem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel prenechdva najemci za najemné byt do
uzivani, a to na dobu urcitou nebo bez urc¢eni doby uzivani. Najemni smlouvu Ize sjednat také na dobu
vykonu prace najemce pro pronajimatele.

(2) U druzstevniho bytu 1ze ndjemni smlouvu mezi bytovym druzstvem a ¢lenem bytového druzstva
uzaviit pouze za podminek upravenych ve stanovach bytového druzstva.

(3) N4jem bytu je chranén; pronajimatel jej mize vypoveédét jen z divodu stanovenych v zakong.

»(4) Byty zvlastniho uréeni jsou byty zvlast’ upravené pro bydleni zdravotné postizenych osob.“.

§ 686
(1) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zpisob
vypoctu ngjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndgjemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

(2) Neni-li doba najmu dohodnuta, m4 se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

§ 686a

(1) Pronajimatel je opravnén pfi sjednani ndjemni smlouvy poZadovat, aby najemce slozil penézni
prostiedky k zajisténi ndjemného a tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k
uhradé¢ jinych svych zavazki v souvislosti s ndjmem. Pronajimatel uloZi slozené penézni prostiedky na
sviyj zvlastni ucet, spole¢ny pro vSechny najemce, u penézniho tstavu.

(2) Vyse slozenych penéZnich prostfedkli nesmi presahnout trojndsobek mésicniho ndjemného a zalohy
na thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu.

..Pokud se pronajimatel s nijemcem nedohodne jinak, je pronajimatel opravnén tyto prostifedky pouzit
K thradé pohledavek na najemném a k uhradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo
K ihradé jinych dluhi ndjemce v souvislosti S ndjmem, pifiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu
nebo vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo najemcem pisemné uznanych.“Uvedené pohledavky ma

pronajimatel pravo zapocist proti pohleddvce na vraceni uhrady podle odstavce 1. Najemce je povinen
doplnit penézni prostfedky na uctu u penézniho tstavu na ptivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni
prostiedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.




..(4) Po skonéeni najmu vrati pronajimatel ndjemci nevycerpané penézni prostiedky s prisluSenstvim, a to
nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy nijemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli, nedohodnou-li se

jinak.*

(5) Na vyplaceni penéznich prosttedkli ze zvlastniho u¢tu ma jinak pravo strana, které svéd¢i rozhodnuti
soudu nebo jiného vetfejné¢ho uradu se stejnymi Gcinky.

§ 687

(1) Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpiisobilém k fddnému uzivani a zajistit najemci
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

»(2) V najemni smlouvé lze sjednat pifedani bytu ve stavu nezpusobilém pro fadné uzivani, pokud si
najemece s pronajimatelem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vvs$i a zpusob
uhrady nakladu na provedeni ipravy.*.

N o

3) jinak. drobné opravy v byté souvisej icho-uzivanim-anaklady
spetené-s-béznou-tdrzbou-hradi-ndfemee: ,,Pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak, drobné
opravy Vv byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou tdrzbou hradi najemce.. Pojem
drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou bytu upravuje zvlastni pravni predpis.
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(4) Prava a povinnosti najemce, ktery je ¢lenem bytového druzstva, pii opravach a udrzbé druzZstevniho
bytu a hrazeni nakladi s tim spojenych, upravuji stanovy druzstva.
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(1) Najemce ma vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

(2) Najemce je povinen fadné uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni,
jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.*
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(1) Pronajimatel mé pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, kterv je priméreny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly zit v byté v normalnich pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

(2) Pronajimatel ma pravo vyhradit si v najemni smlouvé souhlas s pfijetim dalSi osoby do bytu. To
neplati, jedna-li se o najemcova manzela, partnera nebo najemcovo dité nebo dit€ jeho manzela,
popfipadé dité, které bylo najemci, jeho manzelovi nebo partnerovi svéifeno do péce anebo o dalsi pripady
zvlastniho zietele hodné.

(3) Najemce oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu zmény v poctu osob v byté, zmény jména,
pfijmeni a data narozeni osob V byté. vznik spole¢ného ndjmu bytu a piechod ndjmu bytu: neucini-li to
najemce ani do 2 mésicu ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, ze hrub€ porusil svoji povinnost.

(4) Vi-li najjemce pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se slozitou dostupnosti své
osoby, oznami tuto skutec¢nost pronajimateli. Soucasné€ oznaci osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné; pokud najemce takovou osobu neoznadi, je ji
pronajimatel.”.

§ 690

N4jemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat ,.na to*, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajistyjici ostatnim najemctim ,.neruSeny* vykon jejich prav.

§ 691

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fddnému uZzivani bytu, nebo jimiZ je
vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n¢j nahradu ucelné vynalozenych nékladt. Pravo na ndhradu
musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésict od odstranéni zévad.

§ 692

(1) Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v byté, které
ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.



(2) Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma pronajimatel
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na sviij naklad sdm a pozadovat od n&j nadhradu.

(3) Ngjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobe, aby
provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
namétenych hodnot. Stejné€ je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi pronajimateli.

§ 693

N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zptsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

§ 694

N4jemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij naklad.

V ptipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby nadjemce provedené Gpravy a
zmény bez odkladu odstranil.

§ 695

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gipravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ndjemce. Tento souhlas 1ze odepfit jen z vaznych divodi. Provadi-li pronajimatel takové
upravy na ptikaz ptislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit; jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

§ 696

(1) Ngjemné pfi uzavirani ndjemni smlouvy nebo zména ndjemného v pribéhu trvani najemniho vztahu
se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, nestanovi-li tento zdkon nebo zvlastni pravni
ptfedpis jinak.

»(2) Nedoslo-li ke sjednani najemného dohodou a neodpovida-li ndjemné v misté a Case obvyklému
najemnému, rozhodne na navrh pronajimatele nebo ndjemce o zméné ndjemného na v misté a Case
obvyklé najjemné soud. Zménu ndjemného lze ptiznat ode dne podani navrhu k soudu.

(3) Soud muze rozhodnout podle odstavce 2 také v prfipadé ndjmu sjednaného na dobu neurcitou, kde
doslo ke sjednani najemného dohodou a kde doslo ke zméné okolnosti tak podstatné, ze zména zalozila v
pravech a povinnostech stran hruby nepomér. Navrhovatel musi prokédzat, ze zménu nemohl rozumné
predpokladat ani ovlivnit.

(4) Ustanoveni odstaven 2 a 3 se nepouzije pro uré¢eni najemného u druzstevniho bytu.*

2} (5) Zpusob vypoctu uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a zptsob jejich placeni stanovi
zv1astni pravni predpis.



§ 697
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo uhradu za plnéni, poskytovana s uzivanim bytu do péti dnii po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni.

§ 698

(1) Ngjemce ma pravo na pfiméienou slevu z ndjjemného, dokud pronajimatel pres jeho upozornéni
neodstrani v byt¢ nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo
na priméienou slevu z najemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s
uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dlisledku toho uzivani bytu zhorsilo.

(2) Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi ipravami v domée se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi
podminky uzivani bytu nebo domu.

(3) Ngjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z uhrady za plnéni, poskytovana s uzivanim bytu, pokud je
pronajimatel fadn¢ a v€as neposkytuje.

§ 699

Pravo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zévad.

§ 700
(1) Byt miize byt ve spolecném najmu vice osob. Spole¢ni ndjemci maji stejna prava a povinnosti.
(2) Spole¢ny najem vznika téz dohodou mezi dosavadnim najemcem, dalsi osobou a pronajimatelem.

(3) U druzstevniho bytu miZe spole¢ny ndjem vzniknout jen mezi manzely.

§ 701

(1) BéZné véci, tykajici se spole€ného ndjmu bytu, miize vytizovat kazdy ze spole¢nych najemci. V
ostatnich v&cech je tfeba souhlasu vSech; jinak je pravni tkon neplatny.

(2) Z pravnich ukoni tykajicich se spole¢ného ndjmu bytu jsou opravnéni a povinni vSichni spole¢ni
najemci spolecné a nerozdilng.

§ 702
(1) Dojde-li mezi spole¢nymi najemci k neshodé o pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spole¢ného
najmu bytu, rozhodne na navrh né€kterého z nich soud.
(2) Soud muZe v ptipadech zvlastniho ztetele hodnych na navrh spole¢ného najemce zrusit pravo
spole¢ného najmu bytu, vznikne-li jim nezavinény stav, ktery brani spole¢nému uzivani bytu spole¢nymi
najemci. Zaroven urci, ktery ze spole¢nych najemcii nebo kteti z nich, budou byt dale uzivat.

§ 703

(1) Jestlize se za trvani manZzelstvi manZelé€ nebo jeden z nich stanou ndjemci bytu, vznikne spole¢ny
najem bytu manzely.



(2) Vznikne-li jen jednomu z manzeld za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spolecnym najmem bytu manzely i spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu; z
tohoto Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

§ 704

(1) Stal-1i se neéktery z manzelti nadjemcem bytu pied uzavienim manzelstvi, vznikne obéma manzelim
spolecny najem bytu uzavienim manzelstvi.

(2) Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi n€kterému z manzeld pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu.

§ 705

(1) Nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu bytu, soud na navrh jednoho z nich rozhodne, Ze se
Zrusuje pravo spole¢ného ndjmu bytu. Soucasné urci, ktery z manzelti bude byt dale uzivat jako najemce.

(2) Nabyl-li prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu jeden z rozvedenych manzelti pred
uzavienim manzelstvi, zanikne pravo spole¢ného ndjmu bytu rozvodem; pravo byt uzivat ziistane tomu z
manzeld, ktery nabyl prava na najem bytu pfed uzavienim manzelstvi. V ostatnich ptipadech spole¢ného
najmu druzstevniho bytu rozhodne soud, nedohodnou-li se rozvedeni manzelé, na navrh jednoho z nich o
zruseni tohoto prava, jakoz i o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva dale ndjemcem bytu; tim zanikne i
spolecné ¢lenstvi rozvedenych manzeld v druzstvu.

(3) Pti rozhodovani o dalsim ndjmu bytu vezme soud zietel zejména na z4jmy nezletilych déti a
stanovisko pronajimatele.
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..(1) Zemfe-li ndjemce a nejde-li o spoleény najem bytu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na osobu,
ktera zila v byté s ndjemcem ke dni jeho smrti ve spole¢né domacnosti a nema vlastni byt. Je-li touto
osobou nékdo jiny nez ndjemcuv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha nebo dité, piejdou na ni




prava a povinnosti z ndjmu, jen pokud pronajimatel s jejim bydlenim v byté souhlasil. Pro souhlas se
vyzaduje pisemnd forma.

(2) Najem bytu po jeho pfechodu podle odstavece 1 skonéi nejpozdé€ji uplynutim 2 let od okamziku
prechodu ndjmu. Ustanoveni vEéty prvni se nepouzije v piipadé, 7e osoba, na kterou najem presel, dosdhla
K okamziku pfechodu ndjmu véku 75 let. Stejné tak se ustanoveni véty prvni nepouzije v piipadé, ze
osoba, na kterou najem pieSel, nedosahla k okamziku prechodu najmu véku 18 let; v takovém piipadé
skon¢i najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku 20 let, pokud se pronajimatel s najemcem
nedohodnou jinak.

(3) Splnuje-li vice osob podminky pro prechod ndjmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na vSechny
spole¢né a nerozdilné. Je-1li vSak mezi t€mito osobami ndjemcovo dité, ma prednostni pravo, aby na néj
presla prava a povinnosti z najmu.

(4) Kazda osoba splnujici podminky pro pfechod najmu maze do jednoho mésice od smrti ndjemce
prohlasit, Ze v ndjmu nechce pokracovat; dnem oznameni jeji ndjem zanika.

(5) Jestlize zemie najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€ném najmu manzela, prechazi
smrti najemce jeho ¢lenstvi v druzstvu a najem bytu na toho dédice, kterému piipadl ¢lenskvy podil.*.

§ 707

(1) Zemfe-li jeden z manzelt, kteti byli spole¢nymi najemci bytu, stane se jedinym najemcem pozustaly
manzel.

(2) Jde-li o byt druzstevni, zanikne smrti jednoho z manzelli spole¢ny najem bytu manzely. Bylo-li pravo
na druZstevni byt nabyto za trvani manZzelstvi, zistava ¢lenem druZstva pozlstaly manZel a jemu nélezi
¢lensky podil; k tomu ptihlédne soud v fizeni o dédictvi. Jestlize zemiel manzel, ktery nabyl pravo na
druzstevni byt pfed uzavienim manzelstvi, ptechazi jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho
bytu na toho dédice, jemuz ptipadl ¢lensky podil. Jde-li o vice pfedmétt ndjmu, miize ¢lenstvi zlstavitele
pfejit na vice dédict.

(3) Zemte-li jeden ze spole¢nych ndjemct, piechazi jeho pravo na ostatni spole¢né najemce.
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Ustanoveni § 707 odst. 1 a 3 plati obdobn€ 1 v pfipade€, jestlize najemce opusti trvale spole¢nou

domadcnost..
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Ustanoveni § 703 az 707 neplati pro byty zvlastniho uréeni.

§ 710
(1) Ngjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovedi.

(2) V pisemné vypovedi musi byt uvedena lhiita, kdy ma najem skoncit. Vypovédni lhiita nesmi byt kratsi
nez tii meésice a musi skoncit ke konci kalendainiho meésice. Vypovédni lhita zaéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhému tcastnikovi ., , pokud neni dale
stanoveno jinak*.

(3) V pripadg¢, ze najem bytu byl sjednan na dobu urcitou, skonci také uplynutim této doby. ..Pokud
smlouva nestanovi jinak, na nadjem bytu nelze pouzit ustanoveni o obnoveni najmu (§ 676 odst. 2).

(4) Najem bytu, ktery byl sjednan na dobu vykonu préace pro pronajimatele, skonci poslednim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz najemce prestal bez-véaznéhe-dirvedunasvéstrane
vykonavat prace pro pronajimatele.

§ 711
(1) Pronajimatel mize vypovédét najem pouze z divodl uvedenych v zédkong.
(2) Pronajimatel mtize vypovédét najem bez ptivoleni soudu:
a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrub& porusuji dobré mravy v domég;

b) jestlize najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil
najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho
najemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo nedoplnil penéZni prostredky na uctu
podle § 686a odst. 3;

¢) ma-li ndjemce dva nebo vice bytll, vyjma pfipadli, Ze na ném nelze spravedlivé poZadovat, aby uzival

pouze jeden byt;

d) neuziva-li najemce byt bez vaznych ditvodi nebo byt bez vaznych diivodl uziva jen obcas;

€) 1de-1i o byt zvlastniho uréeni a najemce neni zdravotné postizena osoba; toto ustanoveni se nepouzije,
pokud najemce dovrsil 75 let véku.*




»(3) V pisemné vypoveédi musi byt uveden diavod vypovédi, vypoveédni lhuta (§ 710 odst. 2) a pouceni
najemce o moznosti podat do 60 dnu zalobu na uréeni neplatnosti vvpovédi k soudu. Najemce je povinen
byt vyklidit do 15 dna ode dne zaji$téni piisties$i.*

{5} (4) Najemce neni povinen byt vyklidit, pokud poda ve lhité Sedesati dnti ode dne doruceni vypovedi
zalobu na urceni neplatnosti vypovédi a fizeni neni ukonceno pravomocnym rozhodnutim soudu.

§711a

(1) Pronajimatel miiZze vypovédét ndjem pouze s privolenim soudu v téchto ptipadech:

a) potiebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, pro své déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodice nebo
sourozence;

Dosavadni pismena c) a d) se oznacuji jako pismena b) a c).

€} (b) je-li potiebné z divodu vetejného zajmu s bytem nebo s domem nalozit tak, ze byt nelze uzivat
nebo vyzaduje-li byt nebo diim opravy, pii jejichz provadéni nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat;

€} (c) jde-li o byt, ktery souvisi stavebné s prostory ur¢enymi k provozovani obchodu nebo jiné
podnikatelské ¢innosti a ndjemce nebo vlastnik téchto nebytovych prostori chce tento byt uzivat.

»(2) V pisemné vypoveédi musi byt uveden divod vypovédi a vypoveédni lhuta (§ 710 odst. 2). Jestlize
soud piivoli k vypovédi z ndjmu bytu, uréi soucasné, ke kterému datu najemni pomeér skonci; pfitom
prihlédne k vypoveédni lhuté. Vypovédni lhita poéne bézet az prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po pravni moci rozhodnuti soudu.

(3) V ptipad¢ vypoveédi dané z diivodl uvedenych v odstavci 1 pism—a)-€)a-€)} je pronajimatel povinen
uhradit ndjemci nezbytné st€hovaci naklady, pokud nedojde k jiné dohod¢.




| {5} (4) Jestlize pronajimatel bez vaznych divoda nevyuzil vyklizeného bytu k tcelu, pro ktery vypovédél
najem bytu, mize soud na navrh najemce rozhodnout, ze pronajimatel je povinen dodatecné uhradit
najemci, ktery byt uvolnil, st¢hovaci ndklady a dalsi ndklady spojené s potiebnou upravou nahradniho
bytu. Soud mutze dale ulozit pronajimateli, aby najemci uhradil rozdil ve vysi ndjemného z dosavadniho
bytu a z bytu nahradniho, az za dobu péti let, po€inaje mésicem, v némz se najemce prestéhoval do
nahradniho bytu, nejdéle vsak do doby, kdy ndjemce ukoncil ndjem ndhradniho bytu. Pravo najjemce na
uhradu rozdilu v najemném se v obdobi péti let neproml¢i. Jiné naroky najemce tim nejsou dotceny. Dale
soud mlze na navrh toho, kdo poskytl bytovou nahradu, ulozit pronajimateli, aby mu uhradil pfimétenou
nahradu.

.(5) Ma-li njjemce pravo na bytovou nahradu, je povinen byt vyklidit do 15 dnt po zajiSténi odpovidajici

bytové nahrady.*

(1) Bytovymi ndhradami jsou nadhradni byt, nahradni ubytovani a pfistiesi.*.

(2) Nahradnim bytem je byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajist'uje lidsky distojné ubytovani najemce
a ¢lend jeho domécnosti. Skon¢i-li ndjemni pomér vypoveédi pronajimatele z dlivodt podle § 711a odst. 1
pism—a)b)e)ad) . pism. a), b) a ¢)*, ma njemce pravo na nahradni byt, ktery je podle mistnich
podminek z4dsadné& rovnocenny bytu, ktery mé vyklidit (pfiméfeny nédhradni byt). Soud miiZze na navrh
pronajimatele z diitvoda zvlastniho ztetele hodnych rozhodnout ze naj emce ma pravo na nahradm byt 0
mensi podlahove plose nez Vykllzovany byt S ‘]

(3) V piipadech podle § 705 odst. 2 véty prvé postaci rozvedenému manzelovi, ktery je povinen byt
vyklidit, poskytnout ndhradni ubytovani; soud vSak z dlivodl zvlastniho zietele hodnych rozhodne, Ze
rozvedeny manZel ma pravo na ndhradni byt. V ptipadech podle § 705 odst. 1 a odst. 2 véta druhd ma
rozvedeny manZel pravo na nadhradni byt; soud miiZe, jsou-li proto dlivody zvlastniho zietele hodné,
rozhodnout, Ze rozvedeny manZel ma pravo jen na nahradni ubytovani.

(4) Nahradnim ubytovanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podndjem v
zafizené nebo nezatizené ¢asti bytu jiného najemce.

..(5) Skonéi-li ndjemni pomér vypoveédi pronajimatele podle § 711, staéi pi1 vvklizeni poskytnout

pristiesi. PfistfeSim se rozumi do¢asné ubytovani do doby, neZ si ndjemce opatii fadné ubytovani a




prostor kK uskladnéni jeho bytového zafizeni a ostatnich véci domaci a osobni potieby, nejdéle viak na
dobu 6 mésicu.

(6) Spoleéni najjemci maji narok jen na jednu bytovou ndhradu.*

§712a

V obdobi mezi skon¢enim najemniho poméru a poslednim dnem lhtity k vyklizeni bytu maji pronajimatel
a osoba, jejiz najemni pomér skoncil, prava a povinnosti v rozsahu odpovidajicim ustanovenim § 687 az
699 a piiméfené § 700 az § 702 odst. 1.

(1) Jestlize byt zvlastniho uréeni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi uzivaji dale manzel,
popiipadé osoby uvedené v § 706 odst. 1. nejsou povinny se z bytu vystéhovat, dokud jim neni zajiSténa
priméfena bytova nahrada.

(2) Povinnost zaji$téni bytové nahrady zanika po uplynuti 2 let od smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho
manzelstvi a osoby uzivajici byt jsou povinny byt vyklidit.«

.(3) Pokud byt uziva osoba zdravotné postizena nebo osoba, ktera dovrsila 75 let véku, ustanoveni
odstavce 2 se nepouzije.*

§ 714

Zanikem ¢lenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji najem bytu. Osoba, jejiz ndjem bytu zanikl, neni
povinna se z bytu vystéhovat, pokud ji neni zaji$téna bytova nahrada za podminek uvedenych v § 712
odst. 2 a 3, popiipad¢€ poskytnuto pfisttesi za podminek uvedenych v § 712 odst. 5. Vraceni ¢lenského
podilu se miize ¢len doméhat teprve po vysté¢hovani z bytu, a to ve lhiit¢ dané stanovami druzstva.



§ 715

Se souhlasem pronaj 1matelu se mohou naj em01 dohodnout 0 Vymene bytu. Souhlas 1 dohoda musi mit
plsemnou formu. Ode A

§716

(1) Pravo na splnéni dohody o vyméné bytu musi byt uplatnéno u soudu do tii méesicti ode dne, kdy byl s
dohodou vysloven souhlas; jinak pravo zanikne.
(2) Nastanou-1i dodate¢né u nékterého z ucastniki takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni

dohody na ném spravedlivé pozadovat, miize od dohody odstoupit; musi vSak tak ucinit bez zbytecného
odkladu. Povinnost k ndhrad¢ skody tim neni dotcena.

§ 717

(1) V zafizenich uréenych k trvalému bydleni vznik4 n4jem obytné mistnosti ndjemni smlouvou
uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem.

(2) Jsou-li na uzivani téZe mistnosti uzavieny najemni smlouvy s vice najemci, je kazdy z nich
samostatnym najemcem, a to v rozsahu, ktery mu byl v dohod¢ vymezen.

§718

Je-li najemce povinen se z obytné mistnosti vystéhovat, sta¢i mu poskytnout ndhradni ubytovani, pokud

naj emnl smlouvou nebylo ucastnlky dohodnuto néco Jlneho &Lph-pad*&é%&ajem—ebym%mts%&es&

%Lykl-l-zem—peskﬁﬁe&t—pr—rs&es&—. ,,V prlpade Ze najem obytne mlstnostl skonc11 z duvodu pro ktere lze
vypoveédét najem bytu podle § 711 odst. 2, staci pii vyklizeni poskytnout piistiesi.«

§ 719

(1) Pronajaty byt nebo jeho €ast Ize jinému pienechat do podndjmu na dobu urc¢enou ve smlouvé o
podnajmu nebo bez urceni doby jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna tato
podminka, je smlouva neplatna. PoruSeni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti najemce
podle § 711 odst. 2 pism. b). Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu. Nebylo-li dohodnuto jinak,
plati, ze podnéajem Ize vypoveédét bez uvedeni diivodt ve 1hité podle § 710 odst. 2.

(2) Podnajem sjednany bez uréeni doby skon¢i nejpozdéji se zanikem najmu. Byl-1i podnajem sjednan na
urcitou dobu, skonci také uplynutim této doby.

(3) Po skonceni podnajmu nemé podndjemce pravo na nadhradni podnéjem.

§ 720

N4jem a podnajem nebytovych prostor je upraven zvlastnim zékonem.



CLII

Piechodna ustanoveni

1. Ustanovenimi tohoto zakona se fidi i pravni vztahy vzniklé podle obcanského zakoniku a zakona ¢.
102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona ¢. 509/1991 Sb., kterym se
meéni, dopliuje a upravuje obCansky zakonik, pfede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zakona.Vznik téchto
pravnich vztahii a naroky z nich vzniklé pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se vSak posuzuji
podle dosavadnich pravnich pfedpisu.

2. Najemce je povinen do jednoho meésice ode dne Ui¢innosti tohoto zdkona oznamit pronajimateli veskeré
informace pozadované dle § 689 odst. 3.

CAST DRUHA

Zména zakona o nadacich a nadaénich fondech

CL 11T

V zakoneé ¢. 227/1997 Sb.. o nadacich a nada¢nich fondech a 0 zméné€ a doplnéni nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o nadacich a nada¢nich fondech), ve znéni zdkona ¢. 210/2002 Sb., zdkona ¢. 257/2004
Sb., zdkona ¢. 296/2007 Sb. a zakona ¢. 126/2008 Sb., se ¢ast osmé zrusSuje.

CAST TRETI

Zména zakona o zméné a zruSeni néktervch zakonu v souvislosti s ukonéenim ¢innosti okresnich
uradu

CLIV

V zéakoné ¢. 320/2002 Sb., 0 zméné a zruSeni nékterych zdkonu v souvislosti s ukon¢enim ¢innosti
okresnich uradu, ve znéni zakona ¢. 426/2002 Sb., zékona ¢. 518/2002 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb.,
zakona €. 356/2003 Sb., zakona ¢. 22/2004 Sb., zakona ¢. 41/2004 Sb., zakona ¢. 99/2004 Sb., zakona €.
237/2004 Sb., zakona ¢. 326/2004 Sb., zakona ¢. 436/2004 Sb., zakona ¢. 499/2004 Sb., zakona ¢.
586/2004 Sb., zakona ¢. 587/2004 Sb., zakona ¢. 179/2005 Sb., zakona ¢. 379/2005 Sb., zakona €.
413/2005 Sb., zakona ¢. 21/2006 Sb., zakona ¢. 22/2006 Sb., zakona ¢. 59/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006
Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb. a zakona ¢. 378/2007 Sb., se Cast tficata devata zrusSuje.

CAST CTVRTA

Zména zakona, ktervim se méni obéansky zakonik a nékteré souvisejici zakony




CLV

V zakoné ¢. 359/2005 Sb., kterym se méni zakon €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd¢€isSich
predpisu, a nékteré souvisejici zakony, se ¢ast druhé zruSuje.

Cl. VI

ZrusSovaci ustanoveni

Zrusuje se:
1. Zakon ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zakona ¢.

509/1991 Sb., kterym se méni, doplhuje a upravuje obclansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisi.

2. Zakon ¢. 126/1998 Sb., kterym se méni zakon ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s vydanim zakona ¢. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliuje a upravuje obcansky
zakonik, ve znéni zadkona ¢. 227/1997 Sb.

CAST SESTA

UCINNOST
CL VIl

Tento zakon nabyva ucinnosti prvnim dnem Sestého kalendarniho meésice nasledujiciho po dni jeho
vyhlaSeni, s vyjimkou ustanoveni ¢l. I bodu 11, které nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2011.




